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OCHRANA 0SOBNYCH UDAJOV PRE SPOLOGENSTVA -

GDPR (GENERAL DATA PROTECTION REGULATION)

Vazeni Citatelia, spravcovia bytov,

vzhladom na zavaznost ochrany osobnych udajov, by sme Vas chceli oboznamit s touto
problematikou, poukazat na hlavné rizika a povinnosti, ktoré Vam vyplyvaju z aktualne
platného zakona &. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tidajova NARIADENIA EUROPSKE-
HO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679. (dalej spoloéne len ,Zakon”), dat niekolko
odporucani, ktoré by vam mohli pomoéct pri vasej praci a typy na ¢o nesmiete zabudnut.

Od ucinnosti zakona preslo uz viac ako 10 mesiacov
a Urad na ochranu osobnych tdajov uz vykonal aj prvé
kontroly, ktoré su v prevaznej vacSine na podnety sa-
motnych dotknutych osbéb (§ 5 ods. n) zakona). Treba
podotknut, Ze maximalna pokuta je az 20. mil. EUR.

Tento zakon sa vztahuje na spracuvanie osobnych
udajov v ramci ¢innosti prevadzkovatela,ktorého sidlo,
miesto podnikania, prevadzkaren alebo trvaly pobyt je
na uzemi Slovenskej republiky a to bez ohladu na to,
Ci sa spracuvanie osobnych Udajov vykonava na uze-
mi Slovenskej republiky alebo mimo Uzemia Slovenskej
republiky. Len na vysvetlenie, prevadzkovatelom je
kazdy, kto vymedzi ucel spracuvania osobnych udajov
a spracuva osobné udaje vo vlastnom mene.

OSOBNE UDAJE

Osobnymi udajmi nie su len udaje, ktoré ziskate od do-
tknutej osoby, ale aj ako sa piSe v zakone ,0sobné Udaje
tykajuce sa zdedenych genetickych charakteristickych
znakov fyzickej osoby alebo nadobudnutych genetic-
kych charakteristickych znakov fyzickej osoby, ktoré
poskytuju jedine¢né informacie o fyziologii ...“. Inak po-
vedané, video zaznam ziskany cez kamerovy systém.

Nakolko osobné udaje (dalej len ,,OU”)mozno spracuvat
len zakonnym spdsobom a tak, aby nedoslo k poruse-
niu zakladnych prav dotknutych oséb, nie je mozné (aj
ked legalne ziskane udaje od dotknutej osoby na za-
klade jej suhlasu, alebo ziskané z verejne dostupnych
legalnych zdrojov) pouzit na akykolvek ucel a uz vébec
nie je pripustné zverejnovat ich, pripadne poskytnut ko-
mukolvek.

V zakone je presne definované od koho mézeme zbierat
OU, aké operacie mézeme s nimi robit, za akych pod-
mienok ich mézeme poskytnut pripadne zverejnit. Sa-
mozrejme je velmi dblezité vyhodnotit, ktory zékon vply-
va na samotné OU okrem zakona o ochrane osobnych
udajov. Typickym prikladom je (dost Casto rieSime takéto
pripady), Ze dotknuta osoba (majitel bytu) sa stane nepla-
tiCom. Zakon hovori, Ze kazdy majitel konkrétneho byto-
vého domu, ktory ma platni zmluvu so spolo¢enstvom,
ma pravo nahliadnut do zoznamu neplatiCov v bytovom
dome. Existuje vSak zakon &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov, ktory v § 9 ods. 3) piSe:
»opravca alebo spolocenstvo je opravnené na ucely spra-
vy domu spracuvat osobné udaje viastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko,
datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo pre-
chodného pobytu, Cislo bytu, telefonne Cislo, elektronic-
ka adresa, Cislo U¢tu a kod banky. Spravca alebo spolo-
Censtvo je opravnené na ucel ochrany majetku vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome zverejhovat’ zo-
znam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ktori maju uhrnnu vy$ku nedoplatkov na preddavkoch do
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu a na uhradach
za plnenie aspon 500 eur. V zozname sa uvedie meno
a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v dome a suma nedoplatku na preddavkoch do fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu alebo na uhradach za
plnenie. Zoznam sa zverejiuje na mieste obvyklom na
oznamovanie informacii v dome.*

TakZe aj ked Zakon nezakazuje poskytnut informaciu
o neplatiCovi, ktory ma dlh do 500 EUR, horeuvedeny
zakon to nepovoluje. Z toho vyplyva, Ze pokial by k Vam
ako k spravcovi prisiel majitel bytu a chcel by vediet
informaciu o neplatioch a bude mat aj odpoved z Ura-
du na ochranu osobnych udajov (ze takéto nahliadnutie
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do zoznamu neplatiCov, nie je v konflikte so Zakonom),
tymto poskytnutim informacii, by ste sa mohli dostat do
problému kvéli zakonu &. 182/1993 Z.z.

VYJADRENIE URADU

NA OCHRANU OSOBNYCH UDAJOV

.. otazka pravomoci spravcu pri spracuvani osobnych
udajov vychadzaju okrem Nariadenia/zakona ¢. 18/2018
Z. z. najma zo zakona €. 182/1993 Z. z. Narodnej rady
Slovenskej republiky o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov ako aj pisomnej
zmluvy o vykone spravy. Ustanovenie €l. 6 ods. 1 pism.
b) Nariadenia/§ 13 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 18/2018

Z. z. je potrebné vykladat strikine, nema sa vztahovat

na situacie, ked spracuvanie nie je skuto¢ne nevyhnut-
né na vykon zmluvy. To znamenad, posudzuje sa nevy-

GDPR

BEZPECNOSTNA DOKUMENTACIA

SPLNTE SI S NAMI ZAKONNU POVINNOST
V OBLASTI OCHRANY OSOBNYCH UDAJOV

( viac ako 11 rokov na trhu, 21 GspeSnych kontrdl, 350 zodpovednych oséb )

Pridajte sa k nasim viac ako

& CuroTRADING

EuroTRADING s.r.0. ,Cermelskd cesta 3, 040 01 KOSICE, 3p / 312

hnutnost’ spracuvania osobnych udajov dotknutych
os6b, aby zmluvné strany splnili povinnosti uvedené
v zmluve.

Davame alternativne do pozornosti aj ustanovenie § 8b
ods. 2 pism. f) zakona €. 182/1993 Z. z. pri sprave domu
je spravca povinny umoznit vlastnikovi bytu alebo ne-

bytového priestoru v dome na poziadanie nahliadnut

do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo Cerpania
fondu prevadzky, udrzby a oprav. Podla § 11 ods. 6 za-
kona €. 182/1993 Z. z. vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome ma pravo nahliadat' do dokladov tyka-
jucich sa spravy domu alebo &erpania fondu prevadzky,
udrzby a oprav.

Nakolko v3ak nie sme gestorom zakona ¢. 182/1993 Z.
Z., nie sme opravneni ustanovenia tohto zakona zavéaz-
nym sp6ésobom vykladat, a preto Vam odporucame ob-
ratit' sa aj na prislusny rezort Ministerstva dopravy a vy-
stavby SR.

SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV
Dal$ou déleZitou povinnostou je mat na ziskané osobné
udaje od dotknutej osoby (pokial neexistuje iny pravny

zaklad) jej preukazatelny suhlas. Tento suhlas musi byt

na presne definovany ucel. Takze pokialsi myslite, ze uz
mate suhlas so spracovanim OU od dotknutej osoby,
ktory ste ziskali v minulosti, davame do pozornosti § 110
Zakona, ktory v ods. 11) piSe, Ze suhlas so spracuvanim
OU udeleny podla zakona platného do 25.5.2018, sa
sice povazuje za suhlas so spracuvanim osobnych uda-
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jov podla predpisov ucinnych aj po 25. maja 2018, ale
tento suhlas musi byt v sulade s aktualnym Zakonom
alebo osobitnym predpisom.

OBOZNAMENIE DOTKNUTYCH 0SOB

TakZe je velmi dolezité, aby ste oboznamili vSetky do-
tknuté osoby o spracovani ich osobnych udajov a to
min. v rozsahu: udaje o prevadzkovatelovi, ucel spra-
cuvania osobnych udajov, pravny zaklad spracuvania
osobnych udajov, okruh dotknutych oséb, zoznam
osobnych udajov, pravny zaklad ziskania tychto udajov,
komu ich poskytujete, tretie strany /prijemcovia, zo-
znam sprostredkovatelov (pokial existuju), doba ucho-
vavania osobnych udajov a netreba zabudnut ani na
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prava dotknutej osoby. S tymito informaciami je potreb-
né preukazatelne oboznamit vSetky dotknuté osoby. To
neznamena, ze to musite dat' kazdej osobe podpisat,
nakolko samotné tlacivo ma 3-5 stran, ale je mozné to
vyvesit do spolo¢nych priestorov, precitat a zazname-

nat to na bytovej schédzi, alebo inym spésobom dorugit

dotknutym osobam.

KAMEROVY SYSTEM
Takmer kazdy bytovy dom v dnesnej dobe prevadzkuje
kamerovy systém. V prvom rade je délezité si uvedomit,

kto je prevadzkovatelom tohto systému. Pozor, nemusi

to byt automaticky majitel. Zakon sa vztahuje na pre-
vadzkovatela. Takze pokial ho nainstalovala a ma v ma-
jetku nejaka osoba (Ci uz fyzicka alebo pravnicka) a odo-
vzdala ho do spravy konkrétnemu bytovému domu, teda
jeho zastupcovi (dovernikovi), preukazatelne ho poudi-
la s jeho pravami a povinnostami, ktoré uklada Zakon,
v plnej miere zodpoveda za ochranu osobnych udajov
tento zastupca. Je ddlezité si uvedomit, ze kamerovy
systém ma Zakonom presne definovany ucel vyuZitia
a nie je mozné ho pouzivat na nieco iné. Tak isto je d6-
lezité zadefinovat, kto ma k nemu pristup. Je nepripust-
né, aby bol napriklad rozvod videosignalu spristupneny
do kazdého bytu a kazdy by tak mohol sledovat online
kamery. Zakon chrani prava dotknutych oséb a to nie
sU len majitelia samotnych bytov, pripadne najomnici
bytového domu, ale aj osoby, ktoré sa mézu pohybo-
vat' v priestore snimanom tymto systémom (navstevy,
postar atd.) Délezité je mat takyto priestor oznaceny
piktogramom, ktory je mozné vidiet eSte pred vstu-
pom do monitorovaného priestoru a tym padom dava
moznost volby dotknutej osobe,Ci bude alebo nebude
monitorovana. Netreba zabudnut ani na oboznamenie
dotknutych os6b, ktoré je spomenuté vyssie.

OZNAMENIE PORUSENIA

OCHRANY OSOBNYCH UDAJOV URADU

Netreba zabudnut ani na § 40 Zakona, ktory Vam
uklada povinnost oznamit uradu porusenie ochrany
osobnych udajov do 72 hodin po tom, ako sa o fiom
dozvedel; to neplati, ak nie je pravdepodobné, ze po-
ruSenie ochrany osobnych udajov povedie k riziku pre
prava fyzickej osoby.

ZAVER

Ako ste si vSimli, ochrana osobnych udajov je rozsiahla
téma a je velmi ddlezité ako, pripadne kto Vam spracuje
dokumentaciu GDPR, nakolko jedna vec je dokumen-
tacia, ale dblezitejSie je realizovanie samotného zakona
v praxi. Okrem mnozstva tlaciv,ktoré je potrebné pripra-
vit' a dat’ podpisat dotknutym osobam, su tu este zmlu-
vy o ml€anlivosti a prevadzkovatelsko - sprostredkova-
telska zmluva, ktora musi mat vSetky nalezitosti a byt
spracovana v sulade s §31 a ¢lankom 28 nariadenia EU
(a to sme eSte nespomenuli zadsady spracovania osob-
nych udajov a zaznam o spracovatelskych Cinnostiach
prevadzkovatela, pripadne sprostredkovatela).

NasSa spolocnost sa venuje ochrane osobnych udajov
od samotného vzniku, ¢ize uz viac ako 11 rokov a sa-
motny maijitel' / konatel uz od roku 2001. Za toto ob-
dobie sme spracovali tisice BezpeCnostnych projektov
a Bezpec€nostnych dokumentacii GDPR a zastupovali
nasich klientov pri mnozstve kontrol z Uradu na ochranu
osobnych udajov. Aktualne mame 6 pobociek, viac ako
10.000 spokojnych klientov a poskytujeme zodpovednu
osobu pre viac ako 350 firiem po celom Slovensku.

Na zaklade velmi korektnej a dlhoro€nej spoluprace so
Zdruzenim spolocenstiev vlastnikov bytov, sme pre Vas
pripravili Specialne cenové zvyhodnenie za vypracova-
nie dokumentacie GDPR (ktora obsahuje aj véetky po-
trebné tlaciva — celkovo asi 15ks) pokial si ju objednate
v nasej spolo¢nosti najneskér do 31.3.2019.

Ako bonus dostanete aj moznost zastupovania nasou
spolocnostou pri pripadnej kontrole, ktoru aktualne po-
skytujeme len zakaznikom, ktorym poskytujeme vykon
zodpovednej osoby.

Maximalna pokuta je 20. mil. EUR.

Viac informacii ziskate priamo na naSej stranke www.
eurotrading.sk, pripadne tel. Cislach 055/ 20 20 220,
055 20 20 222, alebo emailom na gdpr@eurotrading.sk.
Pokial' by ste mali zaujem o vypracovanie nezavaznej
cenovej ponuky, mozete tak urobit priamo na stranke
www.eurotrading.sk/zsvb, pripadne www.zsvb.sk/

gdpr
TeSime sa na spolupracu.

Ing. Miroslav LISY
konatel spolo¢nosti EuroTRADING s.r.o.
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